ITOB ORGANIZE SANAYI BOLGESI PLAN NOTLARI

[. Sanayi Alanlari igin plan Uzerinde aksi belirtiimedikge, bina yaklasma mesafeleri icinde kalmak sartiyla
TAKS: 0.50 ve KAKS: 1.00 olarak uygulanir.

2. Sanayi adalarinda yapilar en ¢ok iki katl olarak projelendirilecektir. Bir kat yuksekligi en ¢ok 5.00 m.
olarak kabul edilecektir. Teknik ihtiyag gérilmesi durumunda mania plan kriterlerine uyulmasi sartiyla
binalar ¢ok katl veya ylksek olarak da insa edilebilirler. Ancak bu durumda insaatin azami brit hacmi
(Vmax), su basman hari¢ asagidaki formule gore hesaplanacaktir.

Vmax= Parsel Alani x 500 m

3. Yapi yaklasma sinin belirtiimemis adalarda 6n gekme mesafesi en az 5.00 m., yan bah¢e mesafeleri en
az 3.00'er metre ve arka ¢ekme mesafesi en az 5.00 m. olarak birakilacaktir. Sanayi parsellerinde asgari
parsel buyukligi 1.000 m”dir. Ifraz sonucu elde edilecek parsellerde en az 25.00 m. cephe uzunlugu
aranacaktir.

4, Idari ve Sosyal Tesislerde E=0.40 ve Y en¢ok=8.80 m.dir. Bolge Mudurligl tarafindan onaylanacak
avan projeye gore uygulanacaktir.

5. Planda idari ve sosyal tesis olarak gosterilen alanlarda; giraklik okulu, meslek okulu, yénetim ve hizmet
binalan, toplant salonu, sergi alani, sektdrel tahlil laboratuar, egitim salonu, lokanta, kafeterya, gtivenlik,
ibadet yapilar, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, aligveris merkezi,spor tesisleri otopark gibi tesisler yer
alabilir.

6. Ticaret alaninda E= 1.00 ve Yencok = 10.00 m.dir. Plan tzerinde belirtiimedikge ticaret alani icerisinde
yer alan vyapilarin yapi yaklasma mesafeleri her ydnde 5.00 m dir. Bu alanin ihtiyaci olan otopark kendi
icerisinde ¢ozllecektir. Ticaret alani icerisinde yapilacak yapilar birbirine en ¢ok 10.00'ar m yaklasabilir.
Gerektigi takdirde yapilarin birbirlerine kapali yaya koridorlart ile baglanabilir.

7. Rekreasyon Alaninda ITOB OSB'nin saglikli bir cevre ile yasam kalitesinin artirilmasina yonelik agik ve
yesil alan ihtiyacinin karsilanabilecegi, mevcut agag¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesvive edilmis
toprak zemin altinda kalmak Uzere agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak orttisti olmasi
ve standartlar saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alan,umumi hela, kat ytksekligi
3.80 m yi gegmemek ve Emsal= 0.10 yapilasma kosulunu asmamak tzere sokultp takilabilir malzemeden
yapllmak kaydiyla trafo gibi tesislerin yapilabildigi alanlardir. Bu alanlar amaci diginda baska bir kullanima
konu edilemez ve yapilasmaya agilamaz.

8. Yapllacak yapllar, yapi yaklasma sinirini gecemez.  Yapi yaklasma mesafeleri icerisinde bekg¢i kultbesi
disinda yerlstU baska hi¢cbir yapi yapilamaz.

9. Her igletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi Organize Sanayi Parseli icerisinde dizenlenecektir.
Otopark alanlan planlanirken, otopark mevzuatindaki kriterler gecerlidir.

10. Aplikasyonda kadastral sinirlar gegerlidir.

|'l. Parsel bazinda detayli zemin etitleri yapilip, temel bicimleri, yapi statigi, yapi malzemesi belirlendikten
sonra ingaat uygulamasina gegilecektir.

12. Ingaat asamasinda 7269 sayili yasanin 2. maddesine gére 13.11.2001 tarihinde Afet Isleri Genel



Mudirugince onanmis Izmir Tekeli Organize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiit Raporunun
sonug ve oneriler boliminde belirtilen énlemlerin alinmasi zorunludur.

3. Izmir Tekeli OSB I|.derece deprem bélgesindedir. insaatta ve biitin zemin cinslerinde "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikimlerine uyulacaktir.

4. Tum isletmelerde Siginak Yonetmeligine uyulacaktir.

I5. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik hikiimlerine uyulacaktir.

|6. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen cevre ile ilgili islemlerin ilgili mtddritklerce kontrolt ve uygun
gorlust alinmadan yapi kullanma izni veriimez.

|'7. Kirletici vasfi ytksek tesisler alanin orta bolgesinde planlanacaktir ve séz konusu tesisler emisyon 6n
izni ve emisyon izni almadan Bolge tarafindan faaliyete gegirilmeyecektir.

18. 1593 sayill Umumi Hifzissihha Kanunu ile Gayri Sihhi Miesseseler Yénetmeligine uyulacaktir.

19. Isci saghg ve Guvenligi Mevzuatina uyulacaktir.

20. Sanayi bolgesinde yer alacak isletmelerde Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi cercevesinde on aritma
gerektiren isletmelerde ©n aritma yapilmasi, atik su desarj kriterleri ve alici ortam degerlerinin saglanmasi
zorunludur.

21. Artma tesislerinin Atik Sulari, Sulama yada tahliye kanallarina desarj edilmeyecek Tahtali Baraji Koruma
Havzasi disina kapali sistem Uzerinden desarj edilecektir.

22. Kugtk Menderes Deltasinin dogal yapisinin olumsuz etkilenmemesi ve korunmasi icin; 1380 sayili Su
Uriinleri Kanunu ve Y&netmeliginde yer alan Su Urtinleri ve Su Kirliligi Yénetmeligi hukiimlerine uyulacak
ve desarj yonetmelik standartlarina gore yapilacaktir.

23. 2872 sayil Cevre Kanunu ve buna bagl olarak cikartilan; Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi, Hava
Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolt Yonetmeligi, Gurtttt Kontrolti Yonetmeligine
Uyulmasi, CED Yonetmeligi kapsamindaki  faaliyetler icin "CED Olumlu Belgesi" veya "Cevresel Etkileri
Onemsizdir" belgesinin alinmasi hava kirliligine neden olmayacak tesislere yer verilmesi, sivi atiklarin "Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligine" uygun olarak bertaraf edilmesi gerekmektedir.

24. Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeliginde kirletici vasfi yiksek tesislere yer verimeyecektir. Sadece
gida ve tekstil gibi sanayi turleri yer alacaktir.

25. Organize Sanayi Bolgesi icerisinde ticari faaliyetlere ve tacir sifath Uye faaliyetlerine izin verilmeyecek,
Uretime yonelik faaliyetler yer alacaktir.

26. CED  Yonetmeligine uygun olarak baca ve filtre sistemi standartlarina kesinlikle uyulmasi
gerekmektedir.

27. Tahtal Barajina 2.5 km., uzun mesafe koruma sinirna 250 m. mesafede olmasi nedeniyle; ylzeysel ve
yer alti suyu kaynaginin kirlenmesine neden olan yada bdyle bir sonucun dogmasina yol agma tehlikesi arz
eden eylemlerin yada faaliyetlerin tespiti ile su kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasiyla ilgili olarak "Su
Havzalarini Koruma Yonetmeligi" nde ve ilgili diger mevzuatta yer alan hikim ve yasaklar ile bunlara
dayanarak 1ZSU tarafindan alinmis karar ve &nlemlere aykin durum ve eylemlerin saptanmasi halinde
gerekli yasal islemler 1ZSU tarafindan yapilacaktir.

28. OSB'nin katr atiklannin  toplanarak ara depolanmasi, taginmasi ve bertaraf Unitesi kurulmasi



istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yukumlultklerinin yerine getiriimesi
gerekmektedir.

29. Tehlikeli atiklarin depolanmasi icin gegici depolama veya nihai bertaraf tesisinin planlama ve uygulama
asamasinda ilgili mevzuat cercevesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligindan goris alinacaktir.

30. Bolge sinirlant icerisinde: bulunan dere yataklarinin yetersiz olan kesimleri icin i1slah projeleri hazirlanip
DSI 2. Bslge Mudurltgt tarafindan onaylanmadan ve islah islemleri tamamlanmadan uygulamaya gegilemez.
31. Mania plani sinirlan icerisindeki alanlarda; yapilasma ICAQ standartlarina gére hava trafiginin goris
emniyetini tehlikeye dustrmeyecek sekilde olacaktir. Yapilasma deniz seviyesinden itibaren (gati, baca,
anten vs.) 200 m'yi gecmeyecektir.

32. Izmir I.Nolu KT.V.K.B Kurulu planlari onaylamadan imar uygulamasina gecilemez.

33. I. Derece sit alanlarinda KT.V.KY Kurulunun 05.11.1999 gtin ve 658 sayili ilke karan geregi hicbir
uygulama yapilamaz. lll. Derece sit alanlaninda KT.V.KY Kurulunun 05.11.1999 gtin ve 658 sayili ilke karan
geregi ilgili muzesince sondaj kazisi yapilmadan ve kurul karar alinmadan insaat ruhsati verilemez.

34. lll.Derece sit alanlarinda tas, toprak, kum, vb. alinamaz; kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden, vb.
ocaklart agilmaz; toprak, clruf, ¢op, sanayi atigl, vb. malzemeler dokilemez.

35. lll. Derece sit alanlarinda Ulke enerji Uretimine getirecegi katki ve kamu yaran dogrultusunda bu
alanlarda koruma kurulunca uygun gériilmesi ve mania kriterlerini saglamasi halinde riizgar enerji santralleri
yapilabilir.

36. Lejant ile gosterilen genigletilmis alanlar yalnizca artma tesisi olarak kullanilacaktir.

37. Parsellerin ytzey sularinin toplanmasi icin gerekli kanallar geri cekme mesafesi icinden gegirilebilir.

38. Idari, sosyal tesis, yol, yesil alan, park, otopark, aritma tesisi alani vb. alanlarin  miulkiyeti OSB tiizel
kisiligine gegmeden uygulama yapilamaz.

39. Enerji Nakil Hatti OSB sinirlan disina taginmadan hat tzerindeki sanayi parsellerinde imar uygulamasina
gecilemez.

40. 4562 saylll Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yodnetmeligi
hikidmleri gecerlidir. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayll Imar

Kanunu ve ilgili Yonetmelik huktmleri gecerlidir.



